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2.1.

2.2.

Planungsanlass

Der Klimawandel schreitet voran und um das deutsche Ziel der Treibhausgasneutra-
litat bis 2045 zu erreichen, mussen erneuerbare Energien ausgebaut werden und Al-
ternativen zu fossilen Brennstoffen geschaffen werden. Vor dem Hintergrund der an-
gestrebten Energiewende unterstitzt die Gemeinde Jade die Absichten der Biirger-
solarpark Jaderberg GmbH & Co. KG mit Sitz in Jaderberg, zur Errichtung einer Frei-
flichen-Photovoltaikanlage (FFPV-Anlage) stdlich der Reithalle in Jaderberg auf ca.
10 ha.

Der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan weist die Flache der-
zeit als Flache fur die Landwirtschaft und in kleinen Bereichen als Gebiet mit wert-
vollen Rohstoffvorkommen (Sand) aus. Fur die Umsetzung der Planung ist die Aus-
weisung einer Sonderbaufliache (S) , Freiflichenphotovoltaik“ notwendig.

Die fur die Umsetzung der PV-Anlage notwendige Neuaufstellung des Bebauungs-
plans (B-Plan) Nr. 74 Sondergebiet (SO) Photovoltaik , Solarpark stidlich der Reit-
halle Jaderberg* wird parallel betrieben.

Planungsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Jade in seiner Sitzung am 13.06.2024 die Aufstellung
der 26. Anderung des Flichennutzungsplans beschlossen.

Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatSchQG),
h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),
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2.3.

4.1.

j) Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

k) Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG),

l) Niedersachsisches Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),

n) Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

o) Niedersichsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
p) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

Anderungsbereich

Der Anderungsbereich mit einer Gréfe von ca. 10 ha liegt im siidwestlichen Bereich
der Gemeinde Jade aufden Flurstiicken 56/1, 57/1, 58/2, 60/1, 61, 62, 63, 64, 65, 66,
218/12,299/9, 300/9 der Flur 9 Gemarkung Jade. Die Flachen befinden sich in Jader-
berg 6stlich der Bahnschienen und stidlich des Reiterhofs. Stdlich und westlich an-
grenzend liegt die Gemeinde Rastede.

Die Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs (Grenzen der dargestellten Son-
derbauflache) sind der Planzeichnung und auf dem Deckblatt der Begriindung zu
entnehmen.

Bestandssituation

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich als Griinland bewirtschaftet. Sie weist eine
geringe Artenvielfalt auf. Durch die Flache zieht sich ein privater Weg mit einer Allee
mit grofleren Geholzbestinden und Baumen. Hieran angrenzend liegt auch ein klei-
ner landwirtschaftlich genutzter Schuppen. Es befinden sich wenige Einzelbaume im
Anderungsbereich. Bis auf den Heubiilter Wasserzug (Gewésser 1l. Ordnung) wer-
den die Flurstiicke ansonsten durch kleinere Graben voneinander getrennt.

Nérdlich angrenzend befindet sich ein Reiterhof. Ostlich angrenzend befindet sich
die zweigleisige Bahnlinie Wilhelmshaven-Oldenburg. Dahinter befindet sich ein
Wohngebiet, wobei durch die Lirmschutzwand der Bahnlinie keine Sichtbeziehung
besteht. Stidlich und westlich angrenzend liegt die Gemeinde Rastede. Die angren-
zenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und sind vor allem von Griinland
dominiert und werden zur Silagegewinnung oder als Weide genutzt.

Planungsvorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen (LROP) aus )ahr
2017 mit Anderungen von 2022 enthilt fir den FNP-Anderungsbereich keine Dar-
stellungen.
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Im ndheren Umfeld befindet sich 6stlich angrenzend ein Vorranggebiet Haupteisen-
bahnstrecke (violette Linie).

Im weiter gefassten Umfeld sind gem. Abb. 1 Darstellungen fiir

e Nordlich und 6stlich ein Vorranggebiet Biotopverbund (griine Flache) und Vor-
ranggebiet Natura 2000 (griine Punkte)

e Sudlich und westlich ein Vorranggebiet Autobahn (Rot weif3e Linie)
e Ostlich Vorranggebiete Torferhaltung (braun diagonal braune Linien) und

e Sudlich Vorranggebiete Rohstoffgewinnung

Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm mit Lage des Anderungsbereichs
(oranger Kreis) o. M.

Aus der zeichnerischen Darstellung ergeben sich mit den Vorranggebieten als Ziele
der Raumordnung keine, die einer flichenhaften Darstellung der Sonderbauflache im
FNP widersprechen.

Das LROP Niedersachsen 2022 enthilt zum Thema Photovoltaik in Kap. 4.2.1 Ziffer
03 folgende Ziele (fett gedruckt) und Grundsitze der Raumordnung:

»'Der Ausbau von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie (Pho-
tovoltaik) soll landesweit weiter vorangetrieben und bis 2040 eine Leistung von 65 GW
installiert werden. 2Dabei sollen vorrangig bereits versiegelte Flichen und Fldchen auf, an
oder in einem Gebdiude oder einer Ldrmschutzwand sowie sonstigen baulichen Anlagen in
Anspruch genommen werden. 3Mindestens 50 GW der in Satz 1 genannten Anlagenleis-
tung sollen auf Flichen nach Satz 2 installiert werden; im Ubrigen soll die Anlagenleistung
in  Form von Freiflichenphotovoltaikanlagen in dafiir geeigneten Gebieten
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raumvertriglich umgesetzt werden. *Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft sollen hier-
fuir nicht in Anspruch genommen werden. SAbweichend von Satz 4 kénnen Vorbehaltsge-
biete fiir die Landwirtschaft fiir raumvertrigliche Anlagen der Agrar-Photovoltaik vorgese-
hen werden. ¢Agrar-Photovoltaikanlagen sind Photovoltaikanlagen, die weiterhin eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung mit Traktoren, Diinge-, Saat- und Erntemaschi-
nen zulassen und durch die hochstens ein Flédchenverlust von 15 Prozent der landwirt-
schaftlichen Fléiche entsteht.

7Zur Verbesserung der Standortentscheidungen fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus
solarer Strahlungsenergie sollen die Triger der Regionalplanung im Benehmen mit den
Gemeinden und den landwirtschaftlichen Fachbehirden regionale Energiekonzepte erstel-
len und in die Regionalen Raumordnungsprogramme integrieren.”

Das LROP schliefit Landwirtschaftsflichen als Standort fir Freiflichen-PV nicht
grundsitzlich aus, sondern nur solche Flachen, die als Vorbehaltsgebiete fir die
Landwirtschaft ausgewiesen sind. Mit der Fortschreibung des LROP von 2022 weicht
die Formulierung in Satz 4 von der alten Regelung des LROP 2017 ab, so dass aus
dem bisherigen absoluten Ausschluss von PV-Anlagen auf Flichen des landwirt-
schaftlichen Vorbehalts nunmehr eine Regelvermutung wird.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wesermarsch
wurde mit Bekanntmachung vom 16.12.2019 wirksam.

Der FNP-Anderungsbereich befindet sich im RROP zu einem kleinen Bereich in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fiur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktion (hell-
braune diagonale Linien). Ansonsten beinhaltet das RROP keine Darstellungen fur
den Anderungsbereich.

Das RROP weist fiir das nahere Umfeld gem. Abb. 2

e Ostlich angrenzend eine Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke (violette Linie)
und zentrales Siedlungsgebiet (gelbe Flache)

e Nordlich angrenzend ein Vorranggebiet Natur und Landschaft (griine senkrechte
Linien)

aus.

Im weiteren Umfeld befinden sich Vorranggebiete Torferhaltung (braune diagonale
Linien), Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktion (hell-
braune diagonale Linien), ein Vorranggebiet Strafde von regionaler Bedeutung (rote
Linie) und Vorbehaltsgebiete landschaftsbezogene Erholung (griine waagerechte Li-
nien).
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP fiir den Landkreis Wesermarsch mit Lage des Anderungsbe-
reichs (brauner Kreis) o. M.
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Die 1. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2019 trat mit der &ffent-
lichen Bekanntmachung vom 16.02.2024 in Kraft. Gemafs des giiltigen (RROP) 2019
des Landkreises, waren Photovoltaik-Freiflichenanlagen gemafs der unter Ziffer 4.22
01 getroffenen Festlegung in landwirtschaftlich genutzten und nicht bebauten Fli-
chen, die als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials oder
als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen festgelegt sind,
nicht in Anspruch zu nehmen. Ziel des Anderungsverfahrens des RROP war es die
Aufhebung der Ausschlusswirkung fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen innerhalb der
im RROP 2019 festgelegten Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft durch das regionale
Energiekonzept fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen umzusetzen. Zudem wurde in
Kapitel 4.2 / Abschnitt 4.2.2 Ziffer 01 folgender Satz 3 als Grundsatz der Raumord-
nung erganzt: ,Bei der bauleitplanerischen Ausweisung von Freiflichen fiir Photovoltaik-
anlagen soll das regionale Energiekonzept fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen 12/2022
beriicksichtigt werden.“

Die in der vorliegenden Bauleitplanung tiberplanten Flachen befindet sich nur zu ei-
nem kleinen Anteil in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund beson-
derer Funktion, weswegen hier generell ein Grundsatz der Landesplanung entgegen-
stehen (zur Abwagung siehe Kap. 7). Der Landkreis Wesermarsch hat unter Bertick-
sichtigung von Satz 7 des LROPs das regionale Energiekonzept erstellt, mit u.a. dem
Ziel das bisher noch im rechtsgiiltigen RROP enthaltenes Ziel, welches Freiflachen-
anlagen in Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft generell ausschlieft, so zu dndern,
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dass die Regelungen des Landes unmittelbar auch im Bereich des Landkreises gelten
und dort im Einzelfall auch solche Anlagen errichtet werden kénnen.

Das regionale Energiekonzept fiir Freiflichen-Photovoltaikanlagen 12/2022 soll dar-
uber hinaus bei der bauleitplanerischen Ausweisung von Freiflichen fiir Photovolta-
ikanlagen berticksichtigt werden (Grundsatz der Raumordnung). Das Konzept dient
als Grundlage fiir die kommunale Bauleitplanung und entfaltet keine unmittelbare
Rechtswirkung.

Im regionalen Energiekonzept gem. Abb. 3 ist die Fliache zu Teilen als Gunstflichen
l. und Il. Ordnung und als Siedlungsschwerpunkt bzw. Bebauungsplangebiet (hell-
blau) dargestellt. , Fiir die im Kreisgebiet vorhandenen Siedlungsschwerpunkte werden
keine Aussagen zur Eignung fiir Photovoltaik-Freiflichenanlagen getroffen. In diesen Be-
reichen ist eine Detailpriifung seitens der Stéidte und Gemeinde durchzufiihren. Die im
vorliegenden Konzept angesetzten Kriterien konnen bei der Detailpriifung grofitenteils
auch auf den Siedlungsraum tibertragen werden. Bestehende Restriktionen durch geltende
Gesetze, Satzungen oder Verordnungen sind in jedem Fall einzuhalten.“' Zudem befin-
det sich ein kleines Teilstiick auf einer Restriktionsflache.

Abb. 3: Ausschnitt aus regionalen Energiekonzept — Photovoltaik im Landkreis Wesermarsch mit
Lage des Anderungsbereiches (gelb umrandet) o. M.
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Aus der zeichnerischen Darstellung des RROPs ergeben sich mit den Vorranggebie-
ten als Ziele der Raumordnung und den Vorbehaltsgebieten als Grundsitze der

' Regionales Energiekonzept zur Steuerung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen, 16.12.2022, S.24
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4.2,

Raumordnung keine, die einer flichenhaften Darstellung der Sonderbaufliche im
FNP widersprachen. Lediglich der kleine Bereich des Vorbehaltsgebietes Landwirt-
schaft auf Grund besonderer Funktion steht als Grundsatz der Raumordnung der
Darstellung entgegen. Die raumordnerische Abwagung des Vorbehaltsgebietes er-
folgt in Kapitel 7. Die Darstellungen des regionalen Energiekonzept zur Steuerung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen weisen groRe Bereiche des Anderungsbereiches
sogar als Gunstfliche aus. Zum Umgang mit der Restriktionsflache ist auf Kap. 4.5
der Kriterienkatalog der Gemeinde Jade fiir PV-Freiflichenanlagen zu verweisen,
wodurch die Restriktionsflache der Planung nicht entgegensteht (siehe Kap. 4.5). Zu-
satzlich ist anzumerken, dass sich ein grofder Teil der Fliche im 200 m Korridor zu
Schienenwegen des libergeordneten Netzes im Sinne des § 2b des Allgemeinen Ei-
senbahngesetzes mit mindestens zwei Hauptgleisen befindet und somit FFPV-Anla-
gen gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert sind.

Die Berticksichtigung der Belange des Bundesraumordnungsplanes Hochwasser-
schutz (BRPH) erfolgt auf Grundlage der Hochwasserkarten des NLWKN.2 Der Gel-
tungsbereich liegt im Kistengebiet (Coastal Areas) der Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Als Risikogewdsser gilt hier die Tideeweser. Der Be-
reich gehort zu den Hochwassergebieten mit niedriger Wahrscheinlichkeit bzw. nur
bei Extremereignissen (HQextrem) die seltener als alle 100 Jahre eintreten. Damit
unterscheidet sich der Anderungsbereich nicht von der Situation in der gesamten
Gemeinde. Es handelt sich um einen geschuitzten Bereich.

Das Risiko wird von der Gemeinde, auch unter Berticksichtigung der méglichen Er-
héhung der Wahrscheinlichkeit durch die Folgen des Klimawandels, als so gering
eingestuft, dass es keinen ausschlieflenden Einfluss auf das Vorhaben hat.

Flachennutzungsplanung

Die wirksame Darstellung des FNPs umfasst im Geltungsbereich der 26. Anderung
gem. Abb. 4 (gelbe Linie)

e Flichen fur die Landwirtschaft (Weifde Flachen)

e Fliche fur Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschitzen (umrandet mit
schwarzen Dreiecken und Punkten)

Unmittelbar nérdlich befindet sich eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Reiten. Des Weiteren befindet sich &stlich angrenzend die Darstellung der Bahnan-
lage und weitere Flichen fiir die Landwirtschaft im direkten Umfeld. Im weiteren Um-
feld sind Wohnbaufldchen (rot), gewerbliche Bauflachen (grau), Griinflichen (griin)
und gemischte Bauflachen (hellbraun) dargestellt. Die &stliche Sonderbauflache
»Reiten“ wurde im Rahmen der 11. Anderung des FNPs in eine Wohnbaufliche um-
gewandelt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rastede stellt fiir die angrenzenden Flichen,
Flachen fur die Landwirtschaft dar und hat ansonsten im niheren Umfeld keine

2 https://www.nlwkn.niedersachsen.de/startseite /wasserwirtschaft/eg_hochwasserrisikomanagement_richtli-
nie/gefahren_und_risikokarten/gefahren-und-risikokarten-116763.html

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 12512 11/20



Gemeinde Jade

12512 26. Anderung des Flichennutzungsplans — Solarpark siidlich der Reithalle Jaderberg

weiteren Darstellungen. Zusitzlich gilt anzumerken, dass das Standortkonzept fiir
Photovoltaik-Freiflichenanlagen im Gemeindegebiet Rastede die angrenzenden Fli-
chen als Gunstflichen darstellt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flichennutzungsplan (Geltungsbereich der 26. Anderung
gelb umrandet) o. M.

4.3. Verbindliche Bauleitplanung

Fiir den Bereich der geplanten FNP-Anderung und den nérdlichen Reiterhof liegen
keine verbindliche Bauleitplanung vor. Fuir die 6stlich, hinter den Bahnflaichen befind-
lichen Bauflichen sind teilweise Wohngebiete und Mischgebiete mittels verbindli-
cher Bauleitplanung festgesetzt.

4.4, Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wesermarsch (LRP) von 2016 trifft in
seinen Darstellungen Aussagen u. a. zum Landschaftsbild mit geringer Bedeutung,
zu Baumreihen die im Anderungsbereich angrenzen und dem Zielkonzept der Siche-
rung und Verbesserung von Gebieten mit liberwiegend hoher Bedeutung fiir Arten
und Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima, Luft und
das Landschaftsbild. Im Anderungsbereich befinden sich entwisserte Nieder- und
Hochmoorbséden mit besonderen Standorteigenschaften sowie Bereiche mit einer
hohen Bedeutung fuir Weidstorchhorste mit potenziellem Hauptnahrungsgebiet (vgl.
dazu detailliert im Umweltbericht).

»Der Landschaftsrahmenplan besitzt keine eigene Rechtskraft, sondern ist eine unabge-
stimmte Fachplanung des Naturschutzes und der Landschaftspflege‘.

3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Wesermarsch, 2016, S. 2
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4.5.

Der Landschaftsplan der Gemeinde )ade trifft in seinen Darstellungen Aussagen zu
Bereichen mit einer eingeschrinkten / geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensge-
meinschaften und keine besonderen Ziele und Mafdnahmen.

Kriterienkatalog der Gemeinde Jade fiir PV-Freiflichenanlagen

Durch das Energiekonzept des Landkreises Wesermarsch ist das Gemeindegebiet
der Gemeinde Jade vorab untersucht und in die 0.g. Flichenkategorien eingeteilt wor-
den. Darauf aufbauend wurden fiir die Gemeinde weitergehende Kriterien festgelegt,
die bei der Entscheidung tber einen Antrag zugrunde gelegt werden.

Es sollen vorrangig Gunstflachen aus dem regionalen Energiekonzept als Flachen fur
FFPV-Anlagen ausgewiesen werden. Zumeist ist es so, dass Flachen in Teilen als
Gunstfliche, in Teilen als Restriktionsfliche dargestellt sind. Ist der Gberwiegende
Flichenanteil als Gunstfliche dargestellt (wie bei dem Anderungsbereich der Fall),
gilt diese grundsatzlich als Gunstflache. Ist der tiberwiegende Anteil als Restriktions-
fliche ausgewiesen, wird die Fliche grundsitzlich als Restriktionsfliche angesehen.
An Gunstflachen angrenzende Restriktionsflachen kénnen in die Planungen mitein-
bezogen werden, wenn dies in Bezug auf den Flichenzusammenhang oder die Fl-
chengréfie sinnvoll ist.

Um eine Zerstiickelung bzw. einen , Flickenteppich“ bei der Entstehung von Solar-
parks zu vermeiden, wird eine Mindestgrof3e fir das Plangebiet festgelegt. Das Plan-
gebiet muss zusammenhingend mindestens 5 ha umfassen und mindestens 5 Me-
gawatt installierte Leistung aufweisen. Gréf3ere Plangebiete werden bevorzugt.

Landwirtschaftlich wertvolle Bden (mit Bodenzahlen = 40) sollen der Landwirtschaft
weiterhin zur Verfligung stehen und daher nicht als Flachen fur FFPV-Anlagen ge-
nutzt werden. Eine Ausnahme von diesem Grundsatz kann gegeben sein, wenn eine
Flache tatsichlich nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet wird und abzusehen
ist, dass sie auch in den kommenden Jahren nicht landwirtschaftlich bewirtschaftet
werden kann oder sich in einer Sonderbaufliche fiir Windenergie befindet.

Zur Sicherstellung der wirtschaftlichen Umsetzungsméglichkeit im Falle einer Aus-
weisung ist der Boden der Antragsfldche seitens des Vorhabentrigers vorab dahin-
gehend zu Uberpriifen, ob zusatzliche Griindungsmafinahmen fiir das Errichten ei-
ner standfesten PV-Anlage erforderlich werden und ob unter diesen Bedingungen ein
wirtschaftlicher Betrieb der Anlage maéglich ist.

Agri-PV Anlagen sind im Gemeindegebiet nicht gewollt. Flachen, die fir FFPV-Anla-
gen ausgewiesen werden, sollen intensiv fir die Solarstromerzeugung genutzt wer-
den. Um Beeintrachtigungen aufgrund der Optik eines Solarparks zu vermindern, ist
jeder Solarpark an den dufleren Grenzen zu begriinen (mindestens an den Seiten,
die einer Wohnbebauung zugewandt sind). Die erzeugte Strommenge muss dem
Stromnetz zugefiihrt werden kénnen. Eine standortbedingte Nihe zu einem Netz-
verkniipfungspunkt sowie die Mitnutzung vorhandener Infrastruktur (z.B. durch ei-
nen vorhandenen Windpark) wird positiv gewertet.

Die Vorgaben des Kriterienkatalogs der Gemeinde Jade werden erfullt. Es erfolgt eine
genauere Einordnung der Flache mit den Kriterien in Kap. 6.
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4.6.

Anhingige Fachplanungen

Fachplanungen, die den Anderungsbereich oder sein Umfeld betreffen, sind nicht
bekannt.

Planungsziele

Die gesellschaftlich formulierten Klimaschutzziele erfordern eine schnelle Substitu-
tion fossiler Brennstoffe durch erneuerbare Energien. Dabei werden Windenergie
und Photovoltaik als tragende Saulen angesehen, deren Ausbau erheblich gesteigert
werden muss, um diesen Verpflichtungen nachzukommen.

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplans soll die Umsetzung des Konzeptes
zur Ansiedlung einer FFPV-Anlage vorbereitet werden. Somit bietet sich in der Ge-
meinde Jade die Méglichkeit auf lokaler Ebene einen Teil zum Erreichen der Klima-
schutzziele beizutragen.

Konzeption

Innerhalb der Sonderbauflache soll auf einer Fliche von rd. 10 ha eine Photovoltaik-
Freiflichenanlage mit einer Leistung von etwa 12.000 Kilowatt-Peak (kWp) errichtet
werden. Die exakte Auslegungsplanung fur die Verteilung der Photovoltaikmodule
auf der Flache soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan) und der
Bauantragsstellung final festgelegt werden. Der Betrieb der Photovoltaikanlage dient
der umwelt- und ressourcenschonenden Art der dezentralen Stromerzeugung aus
Sonnenenergie.

Die Flache gliedert sich in mehrere Flurstiicke. Die Gliederung ergibt sich aus den
vorhandenen Griben, sie durch das Baufeld ziehen. Ein ausreichender Abstand der
Bebauung zur Gewisseraufreinigung wird eingehalten. Gegebenenfalls erforderliche
AusgleichsmafRnahmen werden erfolgen. Die im Plangebiet vorhandenen Baumrei-
hen sollen erhalten bleiben.

Die Fliche erfillt die Vorgaben aus dem Kriterienkatalog der Gemeinde Jade. In
Klammern erfolgt der Verweis auf die Punkte des Kriterienkatalogs. Lediglich ein klei-
ner Teil ist als Restriktionsfliche dargestellt, da aber der tiberwiegende Teil als Gunst-
fliche dargestellt ist, gilt diese mit Verweis auf den Kriterienkatalog der Gemeinde
Jade grundsatzlich als Gunstfliche (1. Darstellung im regionalen Energiekonzept).
Zudem sind die Bodenzahlen in diesem Bereich zwischen 28 und 35, sodass die
landwirtschaftlich wertvollen Bereiche geschiitzt bleiben (3. Bodenqualitit). Die Min-
destgréfie von 5 ha wird durch die Flache erfullt. Etwa die Halfte der Flache befindet
sich im 200 m Korridor zu Schienenwegen des libergeordneten Netzes mit mindes-
tens zwei Hauptgleisen, wo FFPV-Anlagen gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert. Da
laut Kriterienkatalog der Gemeinde grofiere Flichen bevorzugt werden, sind zusitz-
liche Flichen, die sich nicht im 200 m Korridor aber auf Gunstflichen befinden, in
den Anderungsbereich aufgenommen (2. Mindestgréfe). Ziel der Planung ist es ei-
nen maximalen Energieertrag auf der Flache zu erméglichen. Daher wird auch eine
»klassische“ Photovoltaik-Freiflichenanlage und keine Agri-PV Anlage geplant (5.
Ausschluss von Agri-PV).
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Die mogliche Eingriinung der Fliche wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgesetzt (6. Begriinung). Baugrunduntersuchungen erfolgen im Rahmen der
Genehmigungsplanung (4. Baugrunduntersuchungen). Der Antrag auf Netzverknip-
fung erfolgt im Laufe des Verfahrens (7. Netzverkniipfungspunkt).

Abwigung raumordnerischer Belange

Im regionalen Energiekonzept ist die Fliche teilweise als Siedlungsschwerpunkt bzw.
Bebauungsplangebiet dargestellt. Fur die im Kreisgebiet vorhandenen Siedlungs-
schwerpunkte werden keine Aussagen zur Eignung fir Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen getroffen. In diesen Bereichen ist eine Detailpriifung seitens der Stadte und Ge-
meinde durchzuftihren. Die Kriterien kénnen bei der Detailprifung gréfdtenteils auch
aufden Siedlungsraum tibertragen werden. Bestehende Restriktionen durch geltende
Gesetze, Satzungen oder Verordnungen sind in jedem Fall einzuhalten. Nach Pru-
fung der Kriterien durch die Gemeinde sind keine Belange erkennbar, die einer Dar-
stellung der Sonderbauflache Freiflichenphotovoltaik entgegenstehen. Zudem befin-
det sich der Bereich, der im regionales Energiekonzept als Siedlungsschwerpunkt
dargestellt ist, vollstindig in dem 200 m Bereich zu den Bahnschienen, in dem FFPV-
Anlagen gem. § 35 Abs. 1 BauGB privilegiert sind.

Im RROP sind grofitenteils keine Darstellungen fur die Fliche getroffen. Ein kleiner
Bereich der Flache befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fuir die Landwirtschaft auf
Grund besonderer Funktion. Im Landesraumordnungsprogramm heifdt es, dass Vor-
behaltsgebiete fur die Landwirtschaft fiir FFPV-Anlagen nicht in Anspruch genom-
men werden sollen. Von dieser Soll Bestimmung kann durch regionale Energiekon-
zepte begriindet abgewichen werden. Ein solches hat der Landkreis Wesermarsch
erstellt. GemaR der 1. Anderung des RROPs wurde die Ausschlusswirkung fiir Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen auf Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft aufgehoben und
dort kénnen im Einzelfall Anlagen errichtet werden. Zudem handelt sich nur um ei-
nen sehr kleinen Bereich der geplanten Sonderbaufliche, der sich in dem Vorbehalts-
gebiet befindet, weswegen keine grofle Einschriankung des Vorbehaltsgebietes resul-
tiert.

Neben der Aufthebung des Ausschlusses von FFPV-Anlagen in Vorbehaltsgebieten
fur die Landwirtschaft wurde auch der Grundsatz der Raumordnung aufgenommen,
dass bei der bauleitplanerischen Ausweisung von Freiflichen fir Photovoltaikanla-
gen das regionale Energiekonzept berticksichtigt werden soll. Der Bereich der geplan-
ten Sonderbaufliche, der als Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft aus dem
RROP dargestellt ist, ist im regionalen Energiekonzept als Gunstfliche dargestellt
und somit als ein Bereich, der sich potenziell fur FFPV-Anlagen eignet.

Aufgrund der genannten Argumente, vor allem mit Blick auf das regionale Energie-
konzept des Landkreises Wesermarsch, kann der raumordnerische Grundsatz aus
dem Landesraumordnungsprogramm zu Gunsten der hier geplanten Sonderbaufli-
che Freiflichenphotovoltaik abgewogen werden.
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8. Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans
8.1. Zeichnerische Darstellungen

Es wird eine Sonderbauflache ,Freiflichenphotovoltaik® (S) dargestellt, welches die
vorbereitende Grundlage zur planungsrechtlichen Umsetzung v. g. Konzeption der
Photovoltaik-Freiflichenanlage bildet.

Die Abgrenzung der Sonderbauflache resultiert aus der Umgrenzung der Flurstiicke.

Abb. 5: Auszug aus der Planzeichnung der 26. Anderung des FNPs o. M.

AN PRy

e

i

8.2. Textliche Darstellungen

Die textliche Darstellung dient dazu, fur die dargestellte Sonderbauflidche , Freifla-
chenphotovoltaik* die zuldssigen Unterarten der zuldssigen Nutzung in ihrer Aus-
dehnung zu regulieren. Dies betrifft die Errichtung Photovoltaik-Freiflichenanlagen
einschlieRlich der zugehérigen Nebenanlagen wie z. B. Trafostationen und Uberga-
bestationen, Wartungs- und Aufbauflichen sowie Anlagen zur Wandlung, Speiche-
rung und Transport erneuerbarer Energien.

9, Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte Mehrheiten
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9.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

10.

10.1.

von baulichen Anlagen sollen gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich tbernommen
werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachen-
nutzungsplan vermerkt werden.

Es erfolgen zeichnerische Ubernahmen - sofern sie auf der MaRstabsebene des FNP
sinnvoll sind - die bei der spiteren Festsetzung in den folgenden B-Planen sowie der
folgenden Genehmigung im Baugenehmigungsverfahren.

Gewisser Il. und Ill. Ordnung

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich mit dem Heubulter Wasserzug ein
Gewadsser |l. Ordnung des Entwisserungsverbandes Jade. Weitere Gewasser |11, Ord-
nung sind vorhanden, werden aber erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung Ubernommen.

Im Raumuferstreifen des Gewissers liegt auch der gesetzlich festgelegte Gewésser-
randstreifen entsprechend § 91 NWG.

Textliche Ubernahmen

Dariiber hinaus sind textliche Ubernahmen vorhanden, die dann v. a. bei der verbind-
lichen Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren beachtlich sind.

Gewisserrandstreifen (§ 38 WHG i. V. m. § 58 NWG)

In dem 5 Meter breiten Gewisserrandstreifen entlang des Heubulter Wasserzug (Ge-
wisser |l. Ordnung) und 3 Meter breiten Gewisserrandstreifen, gemessen von der
Boschungsoberkante entlang der Gewasser Ill. Ordnung, gelten die Bestimmungen
des § 38 des WHG i. V. m. § 58 NWG. Ggf. erlassene Anordnungen der Wasserbe-
horde hinsichtlich Bepflanzung und Pflege sowie zur Verwendung von Diinger und
Pflanzenschutzmitteln sind zu beachten.

Raumuferzone (§ 8 der Satzung des Entwésserungsverbandes Jade)

Die Rdumuferzone beginnt an der Béschungsoberkante und ist entlang der Gewésser
[I. und Ill. Ordnung des Entwéasserungsverbandes Jade 10 Meter breit. Hier gelten
die Bestimmungen des Entwisserungsverbandes Jade. Dieser Bereich ist von An-
pflanzungen und insbesondere baulichen Anlagen freizuhalten. Der Verband kann
Ausnahmen von den Beschrinkungen der Satzung in begriindeten Fillen zulassen.

Hinweise

Es erfolgen Hinweise - sofern sie auf der Mafdstabsebene des FNP sinnvoll sind - die
bei der spateren Festsetzung in den folgenden B-Plinen sowie im Baugenehmi-
gungsverfahren beachtlich sind.

Baunutzungsverordnung

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsmdoglichkeiten fiir die vorberei-
tende Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf
der Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Boden-
funde (das kénnen u. a. sein: Tongefiflscherben, Holzkohleansammlungen, Schla-
cken sowie auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemiafs § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen dem Landkreis Wesermarsch
als Unterer Denkmalschutzbehérde oder der Abteilung Archéologie des Landesam-
tes fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strafde 15, 26121 Oldenburg,
Tel. 0441 / 205766-15 gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an ei-
ner Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden

Schidliche Bodenverianderungen / Altlasten

Sollten bei den Bau- oder Erschliefungsmafinahmen Hinweise auf schidliche Bo-
denverianderungen gefunden werden oder Abfille zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverziiglich einzustellen und die Untere Bodenschutz- und Abfallbehtrde des Land-
kreises Wesermarsch umgehend dartiber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden,
welche Mafinahmen zu erfolgen haben.

Bodenschutz

Die im Rahmen der BaumaRRnahmen anfallenden Abfille zur Verwertung sind ent-
sprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen einer zugelassenen Verwertungsan-
lage zuzufuihren bzw. zufiihren zu lassen. Abfille zur Beseitigung sind entsprechend
den abfallrechtlichen Bestimmungen schadlos zu entsorgen bzw. entsorgen zu las-
sen. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der Baumafinahmen muss gemif Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Ge-
setzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemafd § 202 BauGB in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die Verwer-
tung von anfallenden Béden ist unter Beachtung der Mantelverordnung durchzufuh-
ren. Entsprechend der angestrebten Verwertung ist die Ersatzbaustoffverordnung
oder die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beachten.

Verwendung iiberschiissigen Bodens

Fallen bei Bau-, Aushubmaf’nahmen Béden an, die nicht im Rahmen der Baumaf3-
nahme auf dem Grundstiick verwertet werden kénnen, gelten diese als Abfall und
missen gemafs Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) einer Verwertung zugefiihrt wer-
den. Ansprechpartner ist der Landkreis Wesermarsch, Fachbereich Umwelt. Der Ein-
bau von Béden auch im Rahmen der Baumafinahme muss gemafd Bundes-Boden-
schutz-gesetz (BBodSchCQ) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen Gesetzen und
Verordnungen. Mutterboden ist gemifd § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die Verwertung von
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10.6.

10.7.

10.8.

11.

12.

13.

14.

15.

anfallenden Boden ist unter Beachtung der Mantelverordnung durchzuftuhren. Ent-
sprechend der angestrebten Verwertung ist die Ersatzbaustoffverordnung oder die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu beachten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend das Landesamt fuir Geoinformationen und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das
Ordnungsamt der Stadt Nordenham zu benachrichtigen

Oberflichenentwisserung und MaRnahmen an Gewissern

Die Einleitung von Oberflichenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fur Umbaumafinahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach
§ 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetz (NWG) erfor-
derlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten / Uberwegungen). Hierfiir
sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

Artenschutz

Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz ge-
mafR § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung
von Baumafnahmen und der Ausiibung von Nutzungen zu beachten.

Umweltbericht

Die Gemeinde hat dem Bauleitplan einen Umweltbericht mit den ermittelten und
bewerteten Belangen des Umweltschutzes beizufuigen. Gemifd § 2 a BauGB, bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Der Umweltbericht liegt
als gesondertes Dokument vor.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen geson-
derten Teil der Begriindung bildet.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Die Prifung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Prufung erfolgt im Umweltbericht gem. § 2 a BauGB, der einen gesonderten Teil
der Begriindung bildet.

Zusammenfassende Erklirung

(Wird zum Feststellungsbeschluss ergcinzt.)
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 21.01.2025

i.A. M. A. Gerke Galts
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